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„Digitalisierung in der Bauwirtschaft –
Future Trends“

Thomas Kirmayr 
Geschäftsführer Fraunhofer Allianz Bau 



Funktionen
• Geschäftsführer Fraunhofer Allianz Bau
• Leiter Mittelstand 4.0 Kompetenzzentrum Planen und Bauen

Ausbildung
• Dipl.-Wirtschaftsing, University for Applied Science Rosenheim
• Executive MBA at RWTH Aachen University and University of St. Gallen

Wichtige Funktionen
• Management Board Member des International Council for Research and Innovation in Building 

and Construction (CIB) 
• Mitglied nationaler Normierungsgremien
• Beiratsmitglied im RKW-Bau
• Beiratsmitglied im CAFM-Ring e.V.
• Mitglied der European Construction, built environment and energy efficient building Technology 

Platform (ECTP)
• Teil des Ausbilderteams für den VDI BIM-Fachingenieur

ZUR PERSON



MARKET-ORIENTED ALLIANCES

MASCHINERY AND PLANTS

CHEMICAL INDUSTRY

HEALTH ECONOMY

NUTRITION

Fraunhofer Gesellschaft

EINE INNOVATIONSMASCHINE – MIT SCHNELLER KOMMUNIKATION
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CONSTRUCTION

ENERGY

DIGITIZATION

MOBILITY

74
Institutes

28.000 
Employees

2.8 b€
Annual Research Volume  

8
Lead Markets

70%
Contract Research



BAUWIRTSCHAFT

GROSSES POTENTIAL – SCHLECHTE PERFORMANCE

“The building sector accounts for a value of USD 10.4 
trillion in 2017 and that figure is expected grow to USD 18 
trillion by 2030.”

Roland Berger 

"Buildings are responsible for 40% of energy consumption and 
36% of CO2 emissions in the EU. While new buildings generally 

need fewer than 3 to 5 liters of heating oil per square meter per 
year, older buildings consume about 25 liters on average.“

European Commision
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Fehlerkosten
~ 21 Mrd. € 2019

Quelle: BauInfoConsult



DIGITIZATION AS THE KEY

THE NEW NORMAL – BAUWIRTSCHAFT IM WANDEL

CIRCULAR ECONOMYDIGITIZATION – IoT - AIRESILIENCE

SMART CITIES © shutterstockBIOLOGIZATION © shutterstock© shutterstock
INDUSTRIALIZATION
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FUTURE TRENDS

AKTIVITÄTSFELDER

SMART CITIES / SMART BUILDINGS
IoT. KI, Could Computing, 
Common Data Environments, Linked Data

BAUEN 4.0
Industrie 4.0, Bausysteme, vernetzte Produktion, 
Logistik, Robotik, serielle Sanierung

RESSOURCENEFFIZIENZ
Kreislaufwirtschaft, Recycling, Urban Mining, 
New Materials

KOMFORT & GESUNDHEIT
Raumklima, User Focussed Design, 
Fraunhofer vs Corona

DIGITALE TRANSFORMATION
Digitale Kommunikation, BIM, Digitale Zwillinge, 
IoT, KI

KLIMANEUTRALITÄT
Energieeffizienz, CO2-Neutralität, Nachhaltigkeit 
(ESG/SDG), Ökologisierung

NEUE MATERIALIEN
Biobased-, Bionic-, Programmable-, 
Composite Materials, New Insulation

NEW WORK
Acitivity Based Working, Open-/Flex Desk, 
Work 4.0

SAFETY & RESILIENCE
Hochwasserschutz, Erdbeben, Terrorschutz,  
IT Sicherheit



DIGITALISIERUNG DER BAUWIRTSCHAFT

WO STEHEN WIR?

2 WAHRNEHMUNGSDEFIZIT
“Es ist nicht wirklich eine
Veränderung" 

IMPULS

4 REALISIERUNGS-PHASE 

5 VERSUCHS-PHASE 

6 LERN-PHASE

7 INTEGRATIONSPHASE

ZEIT

Wahrgenommener
Know-How-Level

3 AKZEPTANZ-PHASE
“Ja, aber ..." 

BIM-IoT-KI

1 SCHOCK-/ABLEHNUNGS-
PHASE 
“Wir brauchen das nicht!" 
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NEUE TREIBER

SUSTAINABLE FINANCE – ESG - SDG

Thomas Kirmayr



© Fraunhofer 

TRENDS

HYPE CYCLE FOR ARTIFICIAL INTELLIGENCE

Quelle: Davenport, Harris: The new Science of Winning, Harvard Business School Publishing Cooperation, 2017
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FUTURE TRENDS

AUF DEM WEG ZUM DATA DRIVEN BUSINESS

Deskriptive Phase

COMMON DATA ENVIRONMENT

Sustainability
TAXONOMIE

BDS

KPI
DEFINITION

Prädikative Phase

Präskriptive Phase

Autonome Phase

Predictive
Maintenance

Open District
Hub

District
Advisor

24/7
Monitoring

3D
Scan

Digitaler 
Zwilling

ControlFitEnergy Pilot

Six SigmaDataFEE

GAIA-XBIM

V V&

Sustainable Finance

Simulation

CO2-Monitoring KI-Basiertes
EMS

Gesteuertes 
Laden

Data Driven
Business
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FUTURE TRENDS

KOSTENPOSITIVER BETRIEB
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KENNWERTE-SIMULATION
ENERGIEKENNWERTEESG-TAXONOMIE

API

Konnektoren

BDE-Plattform

SEMANTISCHES GEBÄUDEDATEN MODELL

GAIA-X LINKED DATA

KONFIGURATOREN

DIGITALES 
RAUMBUCH

BIM/GIS MODELLE

MULTI CLOUD

AVA-SYSTEME

PIM-SYSTEME

ERP-SYSTEME

PPS-SYSTEME

LCA-DATENBANKEN 
(LCA)MATERIAL-KATASTER

CAFM
IOT

SMART BUILDING
KI

DOKUMENTE

TERMINE

KOSTEN

KOMMUNIKATION

LOGISTIK

MONTAGE

GEBÄUDE-
AUTOMATION

SIMULATIONS-
MODELLE

3D-SCAN
AS-BUILT

FUTURE TRENDS

SUSTAINABLE BUILDING DATA ENVIRONMENT (SBuilDE)

EPD
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DIGITALE ZWILLINGE

Licht
Dialux ®

Raumklima
Behaglichkeit
VEPZO - IESS

Energieeffizienz
Hygrothermik
WUFI® - 18599 Kernel

Umweltwirkung
ESG
Generis®

TGA
Modelica®

Platzhalter Platzhalter Platzhalter

REAL LABOR

DIGITALE ZWILLINGE

WIRKMODELLE
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DIGITALE ZWILLINGE

WIRKMODELLE - STADT
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TRANSFER UND ACCELERATION

LÜCKE ZWISCHEN VERFÜGBAREN LÖSUNGEN UND IMPLEMENTIERUNG

Lösung

Implementierung

R&D

15

ACCELERATION
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Entwicklungszentrum Bestand 4.0
Benediktbeuern

Digitale Kommunikation

• Digitale Erfassung (3D-Scan, 
Photogrammetrie)

• Forschungsprojekte
• Demonstratoren-Veranstaltungen

• Zentrum Virtuelles Engineering 
(ZVE)

• Elbedome (360° Cave)
• Virtual-, Augmented- und Mixed 

Reality

LÖSUNG REAL-LABOR

Plattformen für Planen und Betreiben

Bestand 4.0

ACCELERATION

© Fraunhofer IBP

© Fraunhofer IBP

© Fraunhofer IAO
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MEP-/IoT-Experience Lab

Forschungsfabrik BAU
(in Planung)

• Modulplattform
energieeffiziente technische
Gebäudeausrüstung (MEGA)

• IoT-Experiance-Lab

• Vorfertigungsprozesse
• Vernetzte Produktion
• Digitale Prozessketten
• Digitale Zwillinge und Virtual 

Engineering
• IoT und KI Methoden

© Fraunhofer IBP

FRAUNHOFER REALITY LABS

Digitale Zwillinge und modulares Bauen

Quelle: EMC/CG Elementum AG

ACCELERATION
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